ODLUKA
0 zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(nesluzbeni procisceni tekst)

Nesluzbeni procisceni tekst obuhva¢a Odluku o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 10/12), Odluku o izmjenama i dopuni Odluke o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 3/18), Odluku o izmjenama
i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba 6/19) i Odluku o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 18/19).

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se odlukom odreduju uvjeti i postupak za davanje u zakup poslovnoga prostora
u vlasnistvu i na upravljanju Grada Zagreba te poslovnoga prostora pravnih osoba u vlasnistvu
ili pretezitom vlasniStvu Grada Zagreba i pravnih osoba u njihovu vlasnistvu ili pretezitom
vlasnistvu (u daljnjem tekstu: pravne osobe u vlasnistvu Grada Zagreba) kao i uvjeti i na¢in
kupoprodaje poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada Zagreba.

Poslovnim prostorom kojim upravlja Grad Zagreb smatra se poslovni prostor koji je jo$
uvijek upisan u zemljisnim knjigama kao drustveno vlasnistvo na kojem Grad Zagreb ima pravo
raspolaganja ili koriStenja i poslovni prostor koji je bio u drustvenom vlasniStvu s pravom
koriStenja Grada Zagreba, za koji se vodi postupak na temelju Zakona o naknadi za imovinu
oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, do pravomoénog okoncanja tog
postupka.

Clanak 2.

Poslovni prostor u smislu ove odluke je: poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i
garazno mjesto, znacenje kojih je propisano Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora (u daljnjem tekstu: Zakon).

1. ZAKUP POSLOVNOGA PROSTORA
Clanak 3.

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme na rok od 5 godina.

Iznimno se vrijeme zakupa u javnom natjecaju moze odrediti na rok duzi od 5 godina,
ali ne duzi od 10 godina, u slu¢aju znatnih ulaganja u poslovni prostor.

Poslovni prostori iz ¢lanka 1. stavka 2. ove odluke daju se u zakup na neodredeno
vrijeme, a ugovor o zakupu prestaje vaziti sukladno Zakonu o naknadi za imovinu oduzetu za
vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, danom pravomocénosti rjeSenja o utvrdivanju
prava vlasnistva.

Poslovni prostor koji se daje u zakup Republici Hrvatskoj i pravnim osobama u
vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, mogu se dati u zakup na vrijeme krace
od 5 godina.



Clanak 4.

Poslovni prostor daje se u zakup javnim natjeCajem, i to: usmenim nadmetanjem
(licitacijom) ili prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, poslovni prostori se daju u zakup bez javnog natjecaja
u slucajevima propisanim Zakonom, o ¢emu zakljuckom odlucuje gradonacelnik Grada
Zagreba (u daljnjem tekstu: gradonacelnik).

O raspisivanju i nac¢inu provodenja javnog natjecaja te o ponistenju ili djelomi¢nom
ponistenju javnog natjecaja odlucuje gradonacelnik.

1. Povjerenstvo za davanje u zakup poslovnoga prostora

Clanak 5.

Postupak javnog natjeCaja provodi Povjerenstvo za davanje u zakup poslovnoga
prostora (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo osniva i imenuje gradonacelnik.

Povjerenstvo ima predsjednika, zamjenika predsjednika i tri ¢lana.

Povjerenstvo otvara i razmatra ponude odnosno prijave, utvrduje ispunjavaju li
ponuditelji sve uvjete iz javnog natjeCaja, sastavlja zapisnik o javnhom otvaranju ponuda,
odnosno o provodenju usmenog nadmetanja, te utvrduje i predlaZze najpovoljnijeg ponuditelja,
odnosno neprihvacanje niti jedne ponude.

Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo ¢e odbaciti, a ponude koje ne
ispunjavaju uvjete javnog natjecaja odbiti zakljuckom.

Na zakljucak iz stavka 5. ovog ¢lanka moze se izjaviti prigovor gradonacelniku u roku
od 8 dana od dana dostave.

Prigovor iz stavka 6. ovog ¢lanka gradonacelnik moze usvojiti, odbiti ili odbaciti.

Zakljucak o prigovoru je konacan.

2. Javni natjecaj
Clanak 6.

Javni natjecaj sadrzi osobito:

- podatke o poslovnom prostoru (adresu, povrSinu i namjenu poslovnoga prostora);

- vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup;

- pocetni iznos mjesecne zakupnine;

- odredbu o tome tko moZe podnijeti ponudu, odnosno prijavu;

- odredbu koje ¢e se ponude, odnosno prijave odbiti;

- iznos 1 nacin pla¢anja jamcevine, te oznaku racuna na koji se jamcevina uplacuje;

- popis dokumentacije koju je potrebno priloziti uz ponudu, odnosno prijavu;

- mjesto, nacin i rok za podnoSenje ponude, odnosno prijave;

- vrijeme kad se moze obaviti pregled poslovnoga prostora;

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda, odnosno provedbe usmenog nadmetanja;

- odredbu 0 moguénosti neprihvacanja niti jedne ponude;

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim natjecateljem;

- odredbu da ¢e, ako dva ili viSe natjecatelja ponude istu najviSu zakupninu,
Povjerenstvo pozvati te natjecatelje da u roku od 24 sata ponude u zatvorenoj omotnici novi
iznos mjesecne zakupnine;

- odredbu da se natjecatelju ¢ija je ponuda prihvacena, uplacena jam¢evina uracunava u
zakupninu, a natjecateljima ¢ije ponude nisu prihvac¢ene jamcevina vraca;
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- odredbu da se uplacena jamcevina ne vraca najpovoljnijem natjecatelju ako odustane
od ponude nakon konac¢nosti zakljucka, odnosno od sklapanja ugovora o zakupu;

- odredbe o pravu prigovora;

- pravo prvenstva, odnosno prednosti, na sklapanje ugovora o zakupu;

- rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim natjecateljem;

Javni natjeCaj moze sadrzavati i druge posebne uvjete.

Clanak 7.

Javni natjecaj objavljuje se na web-stranici Grada Zagreba i1 na oglasnoj ploc¢i u zgradi
gradske uprave Grada Zagreba, Trg Stjepana Radica 1, a obavijest o objavi javnog natjecaja u
dnevnom tisku.

Obavijest sadrzi: predmet javnog natjecaja, podatak gdje se objavljuje tekst javnog
natjeCaja, rok podnosenja ponude odnosno prijave te po potrebi 1 druge podatke.

Clanak 8.

Pocetni iznos zakupnine odreduje se prema zoni, polozaju, povrsini 1 namjeni
poslovnoga prostora, sukladno Zakljucku o kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovni
prostor §to ga donosi gradonacelnik.

Clanak 9.

Pravo podnoSenja pisane ponude, odnosno prijave za sudjelovanje u javnom natjecaju,
imaju sve fizicke osobe i fizicke 0sobe - obrtnici drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani
drzava c¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj 1 drzavama
¢lanicama Europske unije.

Clanak 10.

Osobe koje sudjeluju u javnom natje¢aju moraju poloziti jam¢evinu u trostrukom iznosu
pocetnog iznosa zakupnine u korist proracuna Grada Zagreba.

Izabrani natjecatelj za zakup poslovnoga prostora obvezan je nakon primitka zakljucka,
a prije sklapanja ugovora, uplatiti razliku iznosa iz stavka 1. ovog ¢lanka do visine triju
ponudenih zakupnina uve¢ano za PDV.

Natjecatelju ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija upla¢ena jamcevina se uracunava
u zakupninu, a ostalim se natjecateljima uplac¢ena jamcevina vrac¢a u roku od 30 dana od
konacnosti zakljucka iz ¢lanka 19. ove odluke.

Clanak 11.

Osobe odredene zakonom kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog
rata 1 Clanova njihovih obitelji, imaju pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu
poslovnoga prostora za obrtni¢ku ili samostalnu profesionalnu djelatnost ako sudjeluju u
javnom natjecaju i prihvate najvisi ponudeni iznos mjesecne zakupnine.

Osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka ne mogu ostvariti pravo prednosti ako su zakupnici
drugog poslovnog prostora, neovisno po kojoj osnovi je zakup ostvaren.

Zakupnicima koji sklope ugovor o zakupu na temelju prava prednosti iz stavka 1. ovog
¢lanka, nece se odobriti davanje dijela poslovnog prostora u podzakup niti zajednicki zakup.

Pravo prednosti ima i zakupnik kojem je ugovor o zakupu raskinut na temelju Zakona o
naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, ako ispunjava
uvjete natjecaja i prihvati najvisi ponudeni iznos mjesecne zakupnine.
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Ako se na pravo prednosti za isti poslovni prostor pozivaju osobe iz stavaka 1. i 4. ovoga
¢lanka, prednost imaju osobe iz stavka 1. ovog Clanka.

Clanak 12.

Za davanje u zakup garaza i garaznih mjesta mogu se natjecati osobe iz ¢lanka 9. ove
odluke ako one ili bracni drug, odnosno osoba s kojom je u izvanbra¢noj zajednici, zivotnom
partnerstvu ili neformalnom Zivotnom partnerstvu imaju u vlasnistvu vozilo ili za vozilo imaju
sklopljen ugovor o leasingu ili koriStenju sluzbenog vozila te prometnu i vozacku dozvolu.

Za osobe s invaliditetom koje imaju prebivaliSte u Gradu Zagrebu, a ne mogu voziti,
vozacka dozvola nije uvjet. O nesposobnosti za upravljanje motornim vozilom treba dostaviti
odgovarajuci dokaz.

Clanak 13.

Ponuda, odnosno prijava, za sudjelovanje u javnom natjec¢aju podnosi se Povjerenstvu
preko Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada, u roku odredenom u
javnom natjecaju koji ne moze biti kra¢i od 8 dana niti duzi od 20 dana od dana objave javnog
natjecaja.

Ponudu moze podnijeti vise osoba zajedno (zajedni¢ka ponuda) ako je to odredeno
javnim natjecajem.

Ponuda, odnosno prijava, mora sadrZavati:

- ispunjeni obrazac koji je sastavni dio ove odluke (Prilog 1) popunjen na racunalu ili
rucno tiskanim slovima i vlastoru¢no potpisan od strane ponuditelja odnosno ovlastene osobe
ponuditelja;

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga ponuditelja Sto ju je
izdala nadlezna porezna uprava Ministarstva financija, ne starije od 30 dana od dana objave
javnog natjecCaja te izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o nepostojanju duga ponuditelja s
osnove potrazivanja Grada Zagreba izdane od Gradskog ureda za financije, ne starije od 30
dana od dana objave javnog natjecaja;

- izvornik ili ovjerenu presliku rjeSenja ili izvatka iz odgovarajuceg registra, ne starijeg
od tri mjeseca od objave javnog natjecaja, iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj registriran
za obavljanje ponudene djelatnosti;

- dokaz o solventnosti (BONZ2 ili SOL2);

- dokaz o uplati jamcevine;

- izvornik ili ovjerenu presliku dokumentacije kojom se dokazuje prednost iz ¢lanka 11.
ove odluke;

- drugu dokumentaciju sukladno uvjetima javnog natjecaja.

Odbit ¢e se ponude odnosno prijave:

- fizickih i pravnih osoba koje su po bilo kojoj osnovi, prema stanju poslovnih knjiga
Grada Zagreba, evidentirani kao duznici Grada Zagreba zbog neispunjenih dospjelih obveza
starijih od tri mjeseca ili ¢ija su dugovanja na bilo koji na¢in otpisana kao nenaplativa posljednje
tri godine prije podnoSenja prijave odnosno ponude;

- fizicke ili pravne osobe koja ima dospjelu, nepodmirenu obvezu prema drzavnom
proracunu, jedinicama lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, osim ako je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda plac¢anja navedenih obveza pod uvjetom da se fizicka ili
pravna osoba pridrzava rokova placanja;

- pravnih osoba koje nisu solventne;

- fizickih 1 pravnih osoba koje nisu registrirane za obavljanje oglaSene djelatnosti te u
drugim slucajevima neispunjavanja uvjeta javnog natjecaja;

- fizickih osoba koje su osnivaci ili ovlastene osobe pravnih osoba koje su, prema stanju
poslovnih knjiga Grada Zagreba, evidentirane kao duznici Grada Zagreba zbog neispunjenih



dospjelih obveza prema Gradu Zagrebu starijih od tri mjeseca, odnosno ¢ija su dugovanja na
bilo koji naCin otpisana kao nenaplativa posljednje tri godine prije podnoSenja prijave odnosno
ponude, te pravnih osoba kojih su osnivaci ili ovlaStene osobe ujedno i osnivaci i/ili ovlastene
osobe pravnih osoba koje su, prema stanju poslovnih knjiga Grada Zagreba, evidentirane kao
duZznici Grada Zagreba zbog neispunjenih dospjelih obveza starijih od tri mjeseca, odnosno ¢ija
su dugovanja na bilo koji nacin otpisana kao nenaplativa posljednje tri godine prije podnosenja
prijave odnosno ponude.

Ako se nakon sklapanja ugovora o zakupu, naknadnim provjerama utvrdi da su na dan
otvaranja ponuda zakupnik ili s njim povezane osobe, imali dugovanje opisano u stavku 4.
ovoga Clanka, Grad Zagreb ima pravo raskinuti sklopljeni ugovor bez ostavljanja dodatnog
roka.

a) Usmeno nadmetanje
Clanak 14.

Usmeno nadmetanje provodi se u vremenu odredenom u javnom natjecaju.

Usmeno nadmetanje za odredeni poslovni prostor moZze se odrzati ako u njemu sudjeluju
najmanje tri natjecatelja koji ispunjavaju uvjete javnog natjecaja.

Iznimno, Povjerenstvo moze odluditi da se usmeno nadmetanje odrzi ako u njemu
sudjeluju najmanje dva natjecatelja koji ispunjavaju uvjete javnog natjecaja.

Clanak 15.

Predsjednik Povjerenstva otvara usmeno nadmetanje i upoznaje sudionike s na¢inom
provodenja usmenog nadmetanja.

Prije nego se pristupi usmenom nadmetanju predsjednik Povjerenstva utvrduje broj
pristiglih prijava i natjecatelja koji ispunjavaju uvjete javnog natjecaja.

Ako natjecatelj nije pristupio usmenom nadmetanju, smatra se da je odustao od javnog
natjecaja.

Nakon unoSenja podataka u zapisnik o natjecateljima koji ispunjavaju uvjete, usmeno
nadmetanje zapocinje i viSe niti jedna osoba ne moze sudjelovati u usmenom nadmetanju.

Povjerenstvo provodi usmeno nadmetanje tako da natjecatelji usmeno jedan po jedan,
daju u zapisnik svoje ponude. Ponuda je valjana ako je visa od pocetnog iznosa mjesecne
zakupnine za poslovni prostor.

Svaki od natjecatelja moZe najvisi prethodni ponudeni iznos mjesecne zakupnine dalje
povecavati za najmanje 5% od pocetnog iznosa mjesecne zakupnine.

Usmeno nadmetanje se zakljucuje nakon §to proteknu 2 minute od davanja najpovoljnije
ponude, odnosno najviseg iznosa mjesene zakupnine.

b) Prikupljanje pisanih ponuda
Clanak 16.

Pisane ponude se otvaraju javno, a na otvaranju mogu biti nazo¢ni natjecatelji ili njihovi
ovlasteni predstavnici uz predocenje valjane punomoci.

O otvaranju pisanih ponuda vodi se zapisnik koji sadrzi osobito podatke o
natjecateljima, ponudenim iznosima mjesecne zakupnine te podatke o najvisoj ponudenoj
mjesecnoj zakupnini za pojedini poslovni prostor.

Zapisnik potpisuju prisutni ¢lanovi Povjerenstva koje provodi javni natjecaj, zapisnicar
1 dva ovjerovitelja zapisnika koje, medu sobom, izaberu sudionici javnog natjecaja.
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Clanak 17.

Javni natjecaj prikupljanjem pisanih ponuda je uspio ako u natjecaju sudjeluju najmanje
tri natjecatelja i ako je ponudena mjesecna zakupnina veca od oglasene u javnom natjecaju.

Iznimno, Povjerenstvo moze odluciti da se javni natjecaj prikupljanjem pisanih ponuda
odrzi i ako je u njemu sudjelovalo manje od tri natjecatelja.

Ako javni natjecaj nije uspio, natjecaj ¢e se ponoviti s naznakom da je to ponovljeni
natjecaj.

Clanak 18.

Najpovoljnija ponuda je ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta natjeCaja sadrzi i najvisi
ponudeni iznos mjesec¢ne zakupnine.

Ako dva ili viSe natjecatelja ponude za isti poslovni prostor isti iznos mjesecne
zakupnine, a ispunjavaju uvjete javnog natjecaja, Povjerenstvo ¢e pozvati te natjecatelje da u
roku od 24 sata ponude pisanim putem u zatvorenoj omotnici novi iznos mjesecne zakupnine,
koje ponude ¢e Povjerenstvo, uz prisustvovanje natjecatelja, otvoriti i predloziti najpovoljnijeg
natjecatelja.

Clanak 19.

Zakljucak o izboru najpovoljnijeg natjecatelja za svaki pojedini poslovni prostor, na
prijedlog Povjerenstva, donosi gradonacelnik.

Gradonacelnik moze u interesu Grada Zagreba, bez obrazloZenja, zaklju¢kom ponistiti
cijeli javni natjecaj ili pojedinu lokaciju iz javnog natjecaja.

Zakljucci iz stavaka 1. 1 2. ovog ¢lanka dostavljaju se sudionicima javnog natjecaja.

Na zaklju€ak iz stavka 1. ovog clanka radi njegova preispitivanja, moze se izjaviti
prigovor gradonacelniku u roku od 8 dana od dana dostave.

U povodu preispitivanja zakljucka gradonacelnik moze zakljuCak izmijeniti, ili
izjavljeni prigovor odbiti ili odbaciti.

Zakljucak o prigovoru je konacan.

3. Sklapanje ugovora o zakupu
Clanak 20.

Ugovor o zakupu u ime Grada Zagreba sklapa gradonacelnik u roku od 15 dana od dana
konacnosti zakljucka o izboru najpovoljnijeg natjecatelja.

Ako izabrani najpovoljniji natjecatelj ne pristupi sklapanju ugovora o zakupu u roku iz
stavka 1. ovog clanka, Povjerenstvo predlaze gradonacelniku sljedeceg najpovoljnijeg
natjecatelja.

Clanak 21.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se u pisanom obliku i osim bitnih sastojaka
odredenih zakonom, mora sadrzavati sljedec¢e odredbe:

- odredbu o ovrSnosti radi iseljenja i isplate;

- odredbu kojom zakupnik prihvaca povecanje zakupnine u tijeku trajanja zakupa prema
gradonacelnikovoj odluci;

- odredbu o prestanku ugovora, posebno o otkazu i otkaznim rokovima;

- odredbu o tome da zakupnik ne moze preuredivati poslovni prostor bez prethodne
pisane suglasnosti zakupodavca;
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- odredbu kojom se zakupnik obvezuje poslovni prostor predati u posjed zakupodavcu
slobodan od osoba i stvari istekom roka na koji je dan, odnosno istekom otkaznog roka ili
raskida ugovora;

- neopozivu izjavu zakupnika kojom se odrice prava povrata uloZenih sredstava u
poslovni prostor koji je predmet Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisticke vladavine;

- neopozivu izjavu zakupnika kojom se odrie prava povrata ulozenih sredstava u
poslovni prostor, a koja mu je zakupodavac kompenzirao odobrivsi oslobodenje zakupnine
sukladno ¢lanku 26. stavku 3. ove odluke;

- odredbu da ako je ugovor sklopljen s viSe zakupnika (zajednicki zakup), oni za sva
dugovanja koja proizlaze iz koriStenja poslovnoga prostora odgovaraju solidarno.

Clanak 22.

Odredbe ove odluke odgovaraju¢e se primjenjuju i na davanje u zakup poslovnih
prostora pravnih osoba u vlasniStvu Grada Zagreba.

Pravne osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu odrediti drugaciji pocetni iznos mjesecne
zakupnine od pocetnog iznosa propisanog Zakljuckom o kriterijima za odredivanje zakupnine
za poslovni prostor iz ¢lanka 8. ove odluke.

Postupak javnog natjecaja provodi i odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi za pravne
osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka nadlezno tijelo utvrdeno aktom te pravne osobe.

Osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka duzne su, prije raspisivanja javnog natjecaja, zatraziti
misljenje o uskladenosti teksta javnog natjecaja s odredbama ove odluke od Gradskog ureda za
imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada.

4. Zajednicki zakup
Clanak 23.

Gradonacelnik moze, na prijedlog Povjerenstva, za vrijeme trajanja zakupa, na zahtjev
zakupnika poslovnoga prostora, odobriti zajednicki zakup, ako za to postoji gospodarski,
kulturni ili drugi interes Grada Zagreba, pod uvjetom da je zakupnik podmirio sve obveze iz
ugovora o zakupu, a supodnositelj zahtjeva nema dugovanja prema Gradu Zagrebu.

Ako je ugovor o zakupu sklopljen s viSe zakupnika, oni za sva dugovanja koja proizlaze
iz koriStenja poslovnoga prostora odgovaraju solidarno.

U slucaju odustanka jednog zakupnika s drugim se zakupnikom moze sklopiti ugovor o
zakupu, ali najduze do isteka vremena odredenog ugovorom o zajednickom zakupu.

Zakupnicima koji su sklopili ugovor o zakupu poslovnoga prostora na temelju prava
prvenstva iz ¢lanka 11. stavka 1. ove odluke nece se odobriti zajednicki zakup.

5. Podzakup
Clanak 24.

Poslovni prostor ne moZe se dati u podzakup.

Iznimno, gradonacelnik moze na prijedlog Povjerenstva, a na zahtjev zakupnika
poslovnoga prostora, odobriti davanje dijela poslovnoga prostora u podzakup pod sljede¢im
uvjetima:

- da za davanje dijela poslovnoga prostora u podzakup postoji gospodarski, kulturni ili
drugi interes Grada Zagreba;

- da se djelatnosti koje se obavljaju u poslovnom prostoru koji je u zakupu i u dijelu
poslovnoga prostora koji je u podzakupu nadopunjuju;



8

- da je zakupnik podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu, a da podzakupnik nema
dugovanja prema Gradu Zagrebu;

- da zakupnik nema sklopljen ugovor o zakupu poslovnog prostora na temelju prava
prvenstva iz ¢lanka 11. stavka 1. ove odluke.

Zakupnik i podzakupnik za sva dugovanja koja proizlaze iz koriStenja poslovnoga
prostora odgovaraju solidarno dok traje podzakup.

Podzakup prestaje u svakom slucaju kad prestaje i zakup.

6. Stupanje u prava i obveze
Clanak 25.

Gradonacelnik odobrava stupanje u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika sljede¢im
osobama:

1. bra¢nom drugu, odnosno osobi s kojom je u izvanbracnoj zajednici, Zivotnom
partnerstvu ili neformalnom Zivotnom partnerstvu, djeci, usvojenicima ili unucima ako
zakupnik umre ili ode u mirovinu, pod uvjetom da nastave obrt iste ugovorene djelatnosti;

2. zaposlenicima, ako zakupnik umre ili ode u mirovinu, koji su najmanje pet (5) godina
bili zaposleni kod zakupnika, pod uvjetom da nastave obavljati istu ugovorenu djelatnost;

3. pravnom sljedniku dosadasnjeg zakupnika, pod uvjetom da nastavi obavljati
ugovorenu djelatnost;

4. bracnom drugu, odnosno osobi s kojom je u izvanbra¢noj zajednici, Zivotnom
partnerstvu ili neformalnom Zivotnom partnerstvu, djeci, usvojenicima ili unucima s
prebivaliStem u Gradu Zagrebu ako zakupnik garaze ili garaznog mjesta umre, ili izgubi
sposobnost upravljanja vozilom, odnosno pravnom sljedniku zakupnika sa sjedistem u Gradu
Zagrebu.

7. Prava i obveze ugovornih strana
Clanak 26.

Grad Zagreb predaje zakupniku poslovni prostor u stanju utvrdenom ugovorom. Ako
ugovorom nije utvrdeno u kakvom stanju zakupodavac predaje zakupniku poslovni prostor,
smatra se da je poslovni prostor predan u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti predvidene
ugovorom.

Prigodom primopredaje poslovnoga prostora sastavlja se zapisnik u koji se unose podaci
0 stanju poslovnoga prostora.

Za vrijeme uredenja poslovnoga prostora da bi se priveo namjeni, u trajanju do 3
mjeseca, zakupnik nije duzan placati zakupninu.

Clanak 27.

Zakupnik koristi poslovni prostor u svrhu i na nacin odreden ugovorom o zakupu.

Zakupnik ne smije raditi preinake poslovnoga prostora kojima se bitno mijenjaju
konstrukcija, raspored, namjena ili vanjski izgled poslovnoga prostora bez gradonacelnikovog
odobrenja, a ni druge radove bez suglasnosti Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove i
imovinu Grada.

Uz zahtjev za odobrenje i/ili suglasnost za radove i/ili preinake na poslovnom prostoru
potrebno je priloziti Plan amortizacije (u daljnjem tekstu: Plan) i TroSkovnik s koli¢inom i
cijenama materijala i radova (u daljnjem tekstu: TroSkovnik). Plan se prilaze na obrascima koji
su sastavni dio ove odluke (prilozi 1.1 2.), a TroSkovnik izraduje 1 potpisuje ovlastena osoba ili
sudski vjestak za gradevinarstvo 1/ili arhitekturu. Radovi i/ili preinake na poslovnom prostoru
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predvidene Planom smatraju se amortiziranima istekom roka na koji je ugovor o zakupu
sklopljen, a koji rok amortizacije mora biti naznacen u Planu i iznosi 5 godina za ugovore o
zakupu sklopljene na rok od 5 godina ili na neodredeno vrijeme (Prilog 1.), a iznimno 10 godina
ako je ugovor sklopljen na 10 godina (Prilog 2.).

Za izvodenje radova vrijednost kojih je manja od 85.000,00 kuna bruto, a koji ne
predstavljaju preinaku, nije potrebno izraditi Plan, ve¢ se dostavlja Izjava ovjerena kod javnog
biljeznika da je vrijednost radova manja od 85.000,00 kn bruto.

Sklapanjem novog ugovora o zakupu s dosadasnjim zakupnikom na odredeno vrijeme
pod istim uvjetima, ne produzuje se rok za amortizaciju.

Gradonacelnik moze zakupniku poslovnoga prostora koji se koristi prostorom duze od
dvije godine, za trajanja zakupa, na njegov zahtjev, odobriti promjenu ili proSirenje djelatnosti
(namjene), ako za to postoji gospodarski, kulturni ili drugi interes Grada Zagreba, pod
uvjetom da je zakupnik podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu.

Zakupnik je duZan o svom trosku popraviti oStec¢enja poslovnoga prostora koja je sam
prouzrocio ili su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

8. Prestanak zakupa
Clanak 28.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora prestaje na nacin propisan Zakonom, ovom
odlukom i ugovorom o zakupu.

Clanak 29.

Nakon prestanka zakupa zakupnik je duzan zakupodavcu predati poslovni prostor u
stanju u kojem ga je primio, odnosno s promjenama do kojih je doslo redovnhom upotrebom i
preinakama koje je uéinio uz odobrenje zakupodavca.

U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka zakupnik ima pravo odnijeti uredaje koje je ugradio
u poslovni prostor, ako se time ne oStecuje poslovni prostor i ako mu to ulaganje zakupodavac
nije priznao smanjenjem visine zakupnine.

Clanak 30.

Grad Zagreb moZe otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljenog na
odredeno ili neodredeno vrijeme u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o
trajanju zakupa, u zakonom propisanim slucajevima i ako zakupnik:

- onemoguci zakupodavcu nesmetanu kontrolu koristenja poslovnoga prostora, odnosno
ne pruzi na uvid svu potrebnu dokumentaciju;

- u poslovnom prostoru ne obavlja djelatnost iz ugovora duze od 60 dana.

Zakupnik moze otkazati ugovor o zakupu ne navodeci razloge.

Otkazni rok je 30 dana.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora zakupodavac otkazuje preko javnog biljeznika.

Clanak 30.a

Grad Zagreb moze otkazati ugovor o zakupu poslovnoga prostora u slucajevima kada
ga namjerava koristiti za svoje potrebe ili za potrebe pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom
vlasniStvu Grada Zagreba ili za provodenje projekata od interesa za Grad Zagreb. Projekte od
interesa za Grad Zagreb utvrduje gradonacelnik na prijedlog nadleznog ureda.
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U slucaju otkaza ugovora o zakupu iz stavka 1. ovog ¢lanka, zakupnik je obvezan
poslovni prostor prazan od svih osoba i stvari predati u posjed zakupodavcu u roku od 90
(slovima: devedeset) dana od dana otkaza ugovora o zakupu.

U slucaju otkaza ugovora o zakupu iz stavka 1. ovog ¢lanka zakupnik ima pravo na
naknadu isklju¢ivo neamortiziranog dijela troskova uloZenih na temelju Plana iz ¢lanka 27.
stavka 3. ove odluke racunajuci do dana otkaza ugovora, a nema pravo na izgubljenu dobit ili
bilo koji drugi oblik naknade Stete. Zakupnik koji je dostavio lzjavu iz ¢lanka 27. stavka 4. ove
odluke nema pravo na naknadu za izvedene radove.

Clanak 30.b

Grad Zagreb moZe odustati od otkaza ugovora o zakupu u roku od 6 mjeseci od otkaza
ako zakupnik podmiri cjelokupno dugovanje zakupnine, kamata, ostalih naknada po osnovi
koriStenja poslovnog prostora i svih troSkova nastalih u postupku iseljenja zakupnika i predaje
poslovnog prostora u posjed Gradu te u postupku naplate potrazivanja, odnosno otkloni razloge
zbog kojih mu je otkazan ugovor o zakupu.

111. KUPOPRODAJA POSLOVNOGA PROSTORA
Clanak 31.

Poslovni prostor prodaje se javnim natjeCajem, i to javnim prikupljanjem pisanih
ponuda te bez provodenja javnog natjecaja (neposrednom prodajom) u sluc¢ajevima propisanim
Zakonom.

1. Javni natjecaj
Clanak 32.

Javni natjeCaj za prodaju poslovnoga prostora raspisuje gradonacelnik, odnosno
Gradska skupstina Grada Zagreba (u daljnjem tekstu: nadlezno tijelo), sukladno Zakonu o
lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi.

Clanak 33.

Procijenjena vrijednost poslovnoga prostora utvrduje se sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina.

Procijenjena vrijednost je pocetna prodajna cijena.

Prodajna cijena postignuta na javnom natjecaju je kupoprodajna cijena poslovnoga
prostora.

Kupoprodajna cijena plac¢a se jednokratno.

Clanak 34.

Javni natjecaj provodi Povjerenstvo za prodaju poslovnih prostora (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo za prodaju).

Povjerenstvo za prodaju osniva i imenuje gradonacelnik.

Povjerenstvo za prodaju ima predsjednika, zamjenika predsjednika i tri ¢lana.

Povjerenstvo za prodaju otvara i razmatra ponude, utvrduje ispunjavaju li ponuditelji
sve uvjete iz natjeCaja, sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda te utvrduje i1 predlaze
najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno neprihvacanje niti jedne ponude.
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Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo za prodaju ne¢e razmatrati.
Clanak 35.

Javni natjecaj obvezatno sadrzi:

- podatke o poslovnom prostoru (adresa, kat, povrSina, katastarska Cestica,
zemljisSnoknjizna oznaka, postojanje zakupa);

- odredbu o tome tko moze podnijeti ponudu;

- pocetnu prodajnu cijenu;

- iznos 1 naCin plac¢anja jamcevine te oznaku racuna na koji se jamcevina uplacuje;

- popis dokumentacije koju je potrebno priloziti uz ponudu;

- mjesto, nacin i rok za podnoSenje ponude;

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda;

- odredbu da se nepotpune 1 nepravodobne ponude nece razmatrati;

- odredbu o pravu neprihvadanja niti jedne ponude;

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim natjecateljem;

- odredbu da ¢e, ako dva ili viSe natjecatelja ponude istu najvisu kupoprodajnu cijenu,
Povjerenstvo za prodaju pozvati te natjecatelje da u roku od 24 sata ponude u zatvorenoj
omotnici novi iznos kupoprodajne cijene;

- odredbu da se natjecatelju ¢ija je ponuda prihvacena, uplac¢ena jamcevina uracunava u
kupoprodajnu cijenu, a natjecateljima ¢ije ponude nisu prihvacene jamcevina vraca;

- odredbu da se upla¢ena jamcevina ne vra¢a najpovoljnijem natjecatelju ako odustane
od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o kupoprodaji;

- odredbe o pravu prigovora;

- rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim natjecateljem;

- rok plac¢anja kupoprodajne cijene.

Javni natje¢aj moze sadrzavati i druge podatke u svezi s prodajom poslovnoga prostora.

Clanak 36.

Javni natjeCaj objavljuje se u tiskanim sredstvima javnog informiranja, na oglasnoj plo¢i
gradske uprave Grada Zagreba na adresi Trg Stjepana Radica 1 i na web stranici Grada Zagreba.

Clanak 37.

Pravo podnosenja pisane ponude imaju sve fizicke osobe drzavljani Republike Hrvatske
1 drzavljani drzava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i
drzavama Clanicama Europske unije.

Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na natjeCaju ako ispunjavaju
zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasnistva na podruc¢ju Republike Hrvatske.

Clanak 38.

Osobe koje sudjeluju u javnom natjecaju moraju poloziti jamcevinu u iznosu od 5% od
pocetne prodajne cijene poslovnoga prostora, u korist proracuna Grada Zagreba.

Nakon provedenog postupka javnog natjecaja uplacena jamcevina se odabranom
ponuditelju urac¢unava u kupoprodajnu cijenu, a ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene,
vraca najkasnije u roku od 30 dana od dana donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja.
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Clanak 39.

Ponuda za sudjelovanje na javnom natjecaju podnosi se Povjerenstvu za prodaju, preko
Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada, u roku odredenom u natjecaju,
koji ne moze biti krac¢i od 8 dana niti duzi od 20 dana od dana objave u tiskanim sredstvima
javnog informiranja.

Ponuda mora sadrzavati:

1. oznaku poslovnoga prostora,

2. podaci o ponuditelju (OIB, dokaz o drzavljanstvu, podatke iz sudskog registra za
pravne osobe 1 sli¢no),

3. ponudeni iznos kupoprodajne cijene,

4. dokaz o uplacenoj jamcevini,

5. dokaz o nepostojanju poreznog duga ili duga prema Gradu Zagrebu,

6. drugu dokumentaciju sukladno uvjetima navedenim u javnom natjecaju.

Clanak 40.

Ponude se otvaraju javno u vremenu odredenom u javnom natjecaju.

Povjerenstvo za prodaju vodi zapisnik o prispjelim ponudama za svaki pojedini poslovni
prostor oglasen u javnom natje¢aju. Zapisnik osobito sadrzi podatke o ponuditeljima i
ponudenim kupoprodajnim cijenama te podatak o najvisoj ponudenoj kupoprodajnoj cijeni za
pojedini poslovni prostor.

Clanak 41.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji je ponudio najvisu kupoprodajnu
cijenu i ispunjava sve uvjete natjecaja.

Ako najpovoljniji ponuditelj iz stavka 1. ovoga ¢lanka odustane od svoje ponude,
Povjerenstvo za prodaju predlaze gradonacelniku sljede¢ega najpovoljnijeg ponuditelja.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude jamc¢evina mu se ne vraca.

Clanak 42.

Zakljucak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za svaki pojedini poslovni prostor, na
prijedlog Povjerenstva za prodaju, donosi nadlezno tijelo.

Povjerenstvo za prodaju moze predloziti da se ne prihvati niti jedna ponuda, o cemu
zakljucak donosi nadlezno tijelo.

Zakljucci iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka dostavljaju se svim sudionicima natje¢aja.

Na zakljucak iz stavka 1. ovog ¢lanka radi njegova preispitivanja, moze se izjaviti
prigovor nadleznom tijelu u roku od 8 dana od dana dostave.

U povodu preispitivanja zakljucka, nadlezno tijelo moze zaklju¢ak izmijeniti, ili
izjavljeni prigovor odbiti ili odbaciti.

Zakljuc¢ak o prigovoru je konacan.

Clanak 43.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora sklapa se u roku od 60 dana od dana
donosenja zakljucka iz ¢lanka 42. stavka 1. ove odluke, odnosno od dana konacnosti zakljucka
0 izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Uplac¢ena jamcevina uracunava se u kupoprodajnu cijenu.
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Clanak 44.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u zakazano
vrijeme, a svoj izostanak ne opravda, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok koji ne moze
biti duzi od 30 dana.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u roku iz
stavka 2. ovoga ¢lanka, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u rokovima
iz stavaka 1. 1 3. ovoga Clanka, zakljuc¢ak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaziti.

Jamcevina se ne vrac¢a najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora.

Ako kupac u ugovorenom roku ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu, ugovor se
raskida, a jamc¢evina se ne vraca.

Clanak 45.

Ugovor o kupoprodaji, osim bitnih sastojaka ugovora odredenih Zakonom o obveznim
odnosima, mora sadrzavati i odredbe:

- da rok za placanje kupoprodajne cijene ne moze biti duzi od 30 dana od dana sklapanja
ugovora;

- da se kupac odrice prava potrazivanja naknade Stete u slucaju raskida kupoprodajnog
ugovora zbog pravnih nedostataka na kupljenom poslovnom prostoru, te da kupac nece traziti
naknadu Stete ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika
poslovnoga prostora, odnosno naknadu eventualne Stete koju bi trpio zbog duljine trajanja
postupka uknjizbe prava vlasniStva na kupljenom poslovnom prostoru ili nemoguénosti
uknjizbe;

- da kupac uknjizbu prava vlasniStva na kupljenom poslovnom prostoru moze zatraziti
na temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu platio u
cijelosti;

- u slucaju da kupac poslovni prostor proda trecoj osobi, da tre¢a osoba nije u dobroj
vjeri ako prethodno nije provjerila kod prodavatelja da je kupoprodajna cijena u cijelosti
isplacena.

2. Neposredna prodaja
Clanak 46.

Poslovni prostori prodaju se po procijenjenoj vrijednosti sadasSnjem zakupniku
poslovnoga prostora i zakupnicima iz ¢lanka 33. stavka 7. Zakona (u daljnjem tekstu: sadasnji
zakupnik) pod uvjetima propisanim Zakonom i ovom odlukom.

Clanak 47.

Poslovni prostori prodaju se na temelju javno objavljenog popisa poslovnih prostora
koji su predmet neposredne prodaje.

Popis poslovnih prostora koji su predmet neposredne prodaje utvrduje Gradska
skupstina Grada Zagreba na gradonacelnikov prijedlog.

Popis poslovnih prostora koji su predmet neposredne prodaje objavljuje se na web
stranici Grada Zagreba i oglasnoj plo¢i gradske uprave Grada Zagreba na adresi Trg Stjepana
Radica 1.
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Clanak 48.

Popis poslovnih prostora iz ¢lanka 47. ove odluke osobito sadrzi:
1. podatke o poslovnim prostorima (adresa, povrsSina prostora, zakupnik poslovnoga
prostora i sli¢no),

2. rok za podnoSenje zahtjeva za kupnju poslovnoga prostora,

3. procijenjenu vrijednost prostora,

4. podatak da se obrazac za kupoprodaju poslovnoga prostora moze preuzeti u pisarnici
gradske uprave Grada Zagreba, Zagreb, Trg Stjepana Radic¢a 1 1 na web stranici Grada.

Clanak 49.

Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moze ostvariti zakupnik poslovnoga prostora
koji ga je dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio njegovo
koriStenje drugoj osobi.

Clanak 50.

Poslovni prostor ne moze se prodati sadasnjem zakupniku koji ima dospjelu
nepodmirenu obvezu, i to prema:

- Gradu Zagrebu,

- drzavnom proracunu i

- zaposlenicima i dobavljac¢ima,

osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza,
pod uvjetom da se fiziCka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

Clanak 51.

Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora podnosi se u roku od 90 dana od javne objave
popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje Gradskom uredu za imovinsko-pravne
poslove i imovinu Grada.

Zahtjev mora sadrzavati:

- 0znaku poslovnoga prostora za koji se zahtjev podnosi;

- podatke o ponuditelju (OIB, podatke iz sudskog registra za pravne osobe i sli¢no).

Uz zahtjev je potrebno prilozZiti:

- potvrdu Gradskog stambenog komunalnog gospodarstva d.o0.0. o0 podmirenim
obvezama prema Gradu Zagrebu;

- potvrde Ministarstva financija - Porezne uprave o stanju poreznog duga i 0 podmirenim
obvezama prema zaposlenicima;

- izjavu ovjerenu kod javnog biljeznika da nema dospjelu nepodmirenu obvezu prema
zaposlenicima i dobavljacima;

- dokaz o ulaganjima u poslovni prostor koji je predmet kupoprodaje i visini ulaganja
koji je utvrdio procjenitelj iz ¢lanka 53. ove odluke.

Clanak 52.

Iznimno od odredbe ¢lanka 46. ove odluke, kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem
zakupniku, procijenjena vrijednost umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadasnjeg
zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora te za koje je
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zakupodavac dao prethodnu pisanu suglasnost, s tim da se visina neamortiziranog ulaganja
zakupnika priznaje najviSe do 30% procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora.

Pod ulaganjem sadasnjeg zakupnika priznaju se nuzni troskovi.

Pod ulaganjem sadaSnjeg zakupnika neée se priznati ulaganja koja je zakupodavac
priznao u obliku smanjene zakupnine ili oslobodenja od placanja.

Clanak 53.

Procijenjenu vrijednost i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika
utvrduje procjenitelj koji je tako odreden odredbama propisa kojim se ureduje procjena
vrijednosti nekretnina, a po odabiru Grada Zagreba.

Clanak 54.

Plac¢anje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora obavlja se iskljucivo jednokratnom
uplatom.

Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moze biti duzi od 30 dana
od dana sklapanja ugovora.

Clanak 55.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora donosi nadlezno tijelo.
Na temelju odluke o kupoprodaji iz stavka 1. ovog clanka, gradonacelnik sklapa
kupoprodajni ugovor u roku od 90 dana od dana donoSenja odluke.

Clanak 56.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti potvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku.

Clanak 57.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora osim bitnih sastojaka odredenih Zakonom,
mora sadrzavati odredbu da se kupac odrice prava potrazivanja naknade Stete koju bi trpio zbog
duljine trajanja postupka uknjizbe prava vlasnistva na kupljenom poslovnom prostoru ili
nemogucnosti uknjizbe.

Clanak 58.

Sredstva ostvarena prodajom poslovnoga prostora po ovoj odluci koristit ¢e se za
stjecanje i odrZzavanje nekretnina u vlasnistvu Grada Zagreba.
IV. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 59.
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije sklopljen ugovor

o zakupu, dovrsit ¢e se prema odredbama Odluke o zakupu poslovnoga prostora (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba 3/98, 16/01, 20/01 - procisceni tekst, 2/02 - ispr., 4/05, 10/06 i 17/09).
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Clanak 60.

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje vrijediti Odluka o zakupu poslovnoga
prostora (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 3/98, 16/01, 20/01 - prociséeni tekst, 2/02 - ispr.,
4/05, 10/06 i 17/09) i Odluka o prodaji poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/07, 17/09 i 10/10).

Clanak 61.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u Sluzbenom glasniku Grada

Zagreba.

ZAVRSNA ODREDBA
Odluke o izmjenama i dopuni Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 3/18)

Clanak 3.
Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada

Zagreba.

ZAVRSNA ODREDBA
Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 6/19)

Clanak 25.
Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada

Zagreba.

ZAVRSNA ODREDBA
Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 18/19)

Clanak 12.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada
Zagreba.
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Prilog 1.

PONUDA/PRIJAVA NA JAVNI NATJF:(VJAJ ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNIH
PROSTORA, GARAZA | GARAZNIH MJESTA

PODACI O PONUDITELJU/NATJECATELJU:

IME I PREZIME (za fizicke osobe i
fizicke osobe obrtnike)
NAZIV DRUSTVA (za pravne 0sobe)

PREBIVALISTE (za fizi¢ke osobe i
fizike osobe obrtnike)
SJEDISTE (za pravne osobe)

IME | I?REZII\/IE OSOBE
OVLASTENE ZA ZASTUPANJE
(samo za pravne osobe)

OIB, MBS (za pravne osobe)

TELEFON, MOBITEL

ADRESA e-poste

IBAN ziroracuna i naziv banke

PODACI O POSLOVNOM PROSTORU, GARAZI ILI GARAZNOM MJESTU, ZA
KOJI SE PONUDA PODNOSI:

REDNI BROJ POSLOVNOG
PROSTORA, GARAZE ILI
GARAZNOG MJESTA

ADRESA POSLOVNOG PROSTORA,
GARAZE ILI GARZANOG MJESTA

SIFRA OBJEKTA

OZNAKE GARAZE ILI GARAZNOG
MJESTA (ako je navedena)

PONUDENI IZNOS MJESECNE
ZAKUPNINE BEZ PDV-a:
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DETALJAN OPIS DJELATNOSTI
KOJA Bl SE OBAVLJALA U
PROSTORU U OKVIRU OGLASENE
DJELATNOSTI (GARAZE |
GARAZNA MJESTA DAJU SE U
ZAKUP ISKLJUCIVO ZA
SMJESTAJ VOZILA):

POPIS DOKUMENTACIJE KOJA SE DOSTAVLJA:

MJESTO | DATUM:

POTPIS
PONUDITELJA/NATJECATELJA /
OVLASTENE OSOBE ZA
ZASTUPANJE
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Prilog 1.

Ime i prezime, naziv ili tvrtka

(0]]=]

Adresa

Sukladno odredbi ¢lanka 27. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba 10/12, 3/18, 6/19 1 18/19), dajem sljedec¢i

PLAN AMORTIZACIJE

Kao zakupnik poslovnog prostora na adresi , Sifra objekta , koji se
nalazi u stambenoj zgradi izgradenoj na k.¢.br. k.o. , koja
odgovara zk.c.br. k.o. Grad Zagreb, koji poslovni prostor se nalazi na katu 1
sastoji se od , a koji koristim na temelju Ugovora

zakljucenog s Gradom Zagrebom od ,

obavjeStavam Grad Zagreb da namjeravam u uredenje prostora uloziti nov¢ani iznos od
kuna, sukladno troskovniku s koli¢inom i cijenama materijala i
radova u prilogu (izraduje 1 potpisuje ovlastena osoba ili sudski vjeStak za gradevinarstvo i/ili
arhitekturu), te potvrdujem plan amortizacije:

godina iznos amortizacije ukupno amortizirano

prva

druga

treca

Cetvrta

peta

ostatak 0 100%

Ovim planom obavjeStavam o namjeri ulaganja novcanih sredstava i planu njihove amortizacije
te potvrdujem da sam upoznat da prihva¢anjem navedenoga Grad Zagreb ne potvrduje da bi bila
ishodena zakonom propisana dokumentacija ili da takvu nije potrebno ishoditi, ne potvrduje
iznos, vrstu ili kvalitetu ulaganja niti da su ulaganja uistinu ucinjena u predvidenom roku,
kvaliteti ili kvantiteti, niti da radove Grad Zagreb prihvaca. Ovaj plan dajem i Grad Zagreb ga
prihvaca s jedinom svrhom odredenja najvec¢ega moguceg iznosa koji je Grad Zagreb eventualno
obvezan isplatiti ako se 1 kada odluci koristiti pravom iz ¢lanka 30. a Odluke o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 10/12, 3/18, 6/19 i 18/19),
prema svakoj godini i kao ukupnim iznosom obestec¢enja za navedeno. Potvrdujem da se istekom
pete godine iznos smatra amortiziranim u cijelosti te sa te osnove ili koje druge u slucaju da Grad
Zagreb koristi pravo iz ¢lanka 30. a Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 10/12, 3/18, 6/19 i 18/19) nemam u ovome trenutku daljnja
potrazivanja, niti bi prema oc¢ekivanom tijeku poslovanja ona mogla nastati zbog izvanrednog
otkaza iz navedene odredbe. Odri¢em se prava na naknadu za bilo kakva naknadna ulaganja koja
ne bi bila obuhvacena ovim planom.

M.P.

potpis
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Prilog 2.

Ime i prezime, naziv ili tvrtka

(0]]=]

Adresa

Sukladno odredbi ¢lanka 27. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba 10/12, 3/18, 6/19 1 18/19), dajem sljedec¢i

PLAN AMORTIZACIJE

(Ugovori zakljuceni na rok od 10 godina)

Kao zakupnik poslovnog prostora na adresi , Sifra objekta koji se
nalazi u stambenog zgradi izgradenoj na k.c.br. k.o. , koja
odgovara zk.c¢.br. k.o. Grad Zagreb, koji poslovni prostor se nalazi na katu i
sastoji se od , a koji koristim na temelju Ugovora

zakljucenog s Gradom Zagrebom od ,

obavjeStavam Grad Zagreb da namjeravam u uredenje prostora uloziti nov¢ani iznos od
kuna, sukladno troSkovniku s koli¢inom i cijenama materijala i
radova u prilogu (izraduje i potpisuje ovlastena osoba ili sudski vjeStak za gradevinarstvo i/ili
arhitekturu), te potvrdujem plan amortizacije:

godina iznos amortizacije ukupno amortizirano

prva

druga

treca

Cetvrta

peta

Sesta

sedma

osma

deveta

deseta

ostatak 0 100%

Ovim planom obavjeStavam o namjeri ulaganja novcanih sredstava i planu njihove amortizacije
te potvrdujem da sam upoznat da prihva¢anjem navedenoga Grad Zagreb ne potvrduje da bi bila
ishodena zakonom propisana dokumentacija ili da takvu nije potrebno ishoditi, ne potvrduje
iznos, vrstu 1 kvalitetu ulaganja niti da su ulaganja uistinu uc¢injena u predvidenom roku, kvaliteti
ili kvantiteti, niti da radove Grad Zagreb prihvaca. Ovaj plan dajem i Grad Zagreb ga prihvaca s
jedinom svrhom odredenja najvec¢ega moguceg iznosa koji je Grad Zagreb eventualno obvezan
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isplatiti ako se i kada odluci koristiti pravom iz ¢lanka 30.a Odluke o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 10/12, 3/18, 6/19 i 18/19), prema svakoj
godini i kao ukupnim iznosom obestec¢enja za navedeno. Potvrdujem da se istekom desete godine
iznos smatra amortiziranim u cijelosti te sa te osnove ili koje druge u slucaju da Grad Zagreb
koristi pravo iz ¢lanka 30.a Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba 10/12, 3/18, 6/19 i 18/19) nemam u ovome trenutku daljnja potrazivanja, niti bi
prema ocekivanom tijeku poslovanja ona mogla nastati zbog izvanrednog otkaza iz navedene
odredbe. Odri¢em se prava na naknadu za bilo kakva naknadna ulaganja koja ne bi bila
obuhvacena ovim planom.

M.P.

potpis



